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บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
วันที่ 31 ธันวาคม 2565
1.
ข้อมูลทั่วไป

(ก)
การดำเนินงานของบริษัท

บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) “บริษัท” เป็นนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทยและมีสำนักงานจดทะเบียนตั้งอยู่เลขที่ 41 ซอยพหลโยธิน 5 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในเดือนกรกฎาคม 2530


บริษัทดำเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการผลิตและจำหน่ายบรรจุภัณฑ์จากพลาสติก 
(2) ข้อสมมติฐานในการจัดทำงบการเงิน


บริษัทมีผลการดำเนินงานจากธุรกิจหลักขาดทุนอย่างต่อเนื่องตั้งแต่ปี 2551 จนถึงปัจจุบันและมีกระแสเงินสดใช้ไปกิจกรรมดำเนินงานสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ตามงบการเงินที่แสดง   เงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสียและตามงบการเงินเฉพาะกิจการที่แสดงเงินลงทุนในบริษัท        ร่วมตามวิธีราคาทุนเป็นยอดติดลบจำนวนเงิน 68.70 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีผลขาดทุนสะสมตามงบการเงินที่แสดงเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสียเป็นจำนวนเงิน 1,188.09 ล้านบาท และตามงบการเงินเฉพาะกิจการที่แสดงเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีราคาทุนเป็นจำนวนเงิน 989.02 ล้านบาท 



การที่บริษัทจะดำเนินธุรกิจอย่างต่อเนื่องได้ขึ้นอยู่กับแผนธุรกิจและการพัฒนาผลิตภัณฑ์อีกทั้งบริษัทได้มีการปรับปรุงประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการผลิตสินค้า โดยลดของเสียจากการผลิตเพื่อเพิ่มจำนวนและเพิ่มมูลค่าการขายสินค้าให้มากขึ้น นอกจากนี้ยังขึ้นอยู่กับผลการดำเนินงานและมูลค่าของเงินลงทุนในบริษัทร่วมที่บริษัทได้ลงทุนไว้ งบการเงินนี้ยังคงจัดทำขึ้นตามหลักการดำเนินงานอย่างต่อเนื่องของกิจการโดยถือว่าการขายหรือมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ และการจ่ายชำระหนี้สินของบริษัทจะเป็นไปตามปกติธุรกิจ โดยไม่คาดว่าจะมีการหยุดชะงักของการดำเนินงานตามปกติของบริษัท
2.
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ

2.1
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน



งบการเงินนำเสนอเพื่อวัตถุประสงค์ของการรายงานเพื่อใช้ในประเทศ และจัดทำเป็น
ภาษาไทย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษได้จัดทำขึ้นเพื่อความสะดวกของผู้อ่านงบการเงินที่ไม่คุ้นเคย
กับภาษาไทย




งบการเงินนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่กฎหมายกำหนดตามพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดยได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการแสดงรายการได้ทำขึ้นตามแบบกำหนดรายการย่อที่ต้องมีในงบการเงินสำหรับบริษัทมหาชนจำกัด ที่กำหนดโดยประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543
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งบการเงินแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท และหมายเหตุประกอบงบการเงินมีการปัดเศษ
เพื่อให้แสดงเป็นหลักพันบาท ยกเว้นที่ระบุไว้เป็นอย่างอื่น งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยถือ
หลักเกณฑ์การบันทึกตามราคาทุนเดิมยกเว้นที่ได้เปิดเผยไว้แล้วในนโยบายการบัญชี



ในการจัดทำงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้บริหารต้องใช้การประมาณและข้อสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบต่อการกำหนดนโยบายและการรายงานจำนวนเงินที่เกี่ยวกับสินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ และค่าใช้จ่าย การประมาณและข้อสมมติฐานมาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจัยต่างๆ ที่ผู้บริหารมีความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลภายใต้สภาวการณ์แวดล้อมนั้น ดังนั้นผลที่เกิดขึ้นจริงจากการตั้งข้อสมมติฐานต่อมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินอาจแตกต่างไปจากที่ประมาณไว้



ประมาณการและข้อสมมติฐานที่ใช้ในการจัดทำงบการเงินจะได้รับการทบทวนอย่างสม่ำเสมอ การปรับประมาณการทางบัญชีจะบันทึกในงวดบัญชีที่ประมาณการดังกล่าวได้รับ        การทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนั้นๆ และจะบันทึกในงวดที่ปรับหรืองวดในอนาคต หากการปรับประมาณการกระทบทั้งงวดปัจจุบันและอนาคต



บริษัทได้นำเสนองบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย โดยพิจารณาจากการเข้าไปมีส่วนร่วมในการตัดสินใจเกี่ยวกับนโยบายทางการเงิน และการดำเนินงานของบริษัทร่วมโดยมีอิทธิพลอย่างมีนัยสำคัญ

2.2
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 


ในระหว่างปี บริษัทได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงจำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2565 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชี การเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินและมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับมีการให้ข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติหรือข้อยกเว้นชั่วคราวกับผู้ใช้มาตรฐาน


การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินในปีปัจจุบัน
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2.3
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงที่จะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2566



สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงหลายฉบับ และได้ลงประกาศราชกิจจานุเบกษาแล้ว โดยจะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2566 ซึ่งการปรับปรุงนี้เป็นการปรับปรุงเพื่อให้มาตรฐานการรายงานทางการเงินมีความชัดเจนและมีความเหมาะสมมากยิ่งขึ้น และเพื่อให้สอดคล้องกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยการแก้ไขดังกล่าวไม่กระทบกับหลักการในมาตรฐานและไม่กระทบกับผู้ที่ได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับดังกล่าวมาถือปฏิบัติแล้วก่อนรอบปี 2566



ฝ่ายบริหารของบริษัทเชื่อว่า การปรับปรุงมาตรฐานนี้จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงิน
2.4
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่


สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาประกันภัย และได้ลงประกาศราชกิจจานุเบกษาแล้ว มาตรฐานนี้กำหนดให้เป็นไปตามเกณฑ์ที่กำหนดขึ้นโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ  รวมถึงการปรับปรุงต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2568


2.5
การปรับปรุงงบการเงินงวดก่อน


ในการนำเสนองบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทได้แก้ไขข้อผิดพลาดทางบัญชีเรื่องประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน ซึ่งมีผลกระทบต่อ
งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการ ดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย

	
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

	
	ตามที่เคยเสนอรายงานไว้เดิม
	
	รายการปรับปรุงเพิ่มขึ้น (ลดลง)
	
	หลังปรับปรุงใหม่

	งบแสดงฐานะการเงิน
	
	
	
	
	

	หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
	
	
	
	
	

	
ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	

	

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	 4,830,579 
	
	 4,192,787 
	
	 9,023,366 

	
ขาดทุนสะสม
	(1,129,546,227)
	
	(4,192,787)
	
	(1,133,739,014)

	
	(1,124,715,648)
	
	-
	
	(1,124,715,648)
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	บาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย

	
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

	
	ตามที่เคยเสนอรายงานไว้เดิม
	
	รายการปรับปรุงเพิ่มขึ้น (ลดลง)
	
	หลังปรับปรุงใหม่

	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	
	
	

	กำไร (ขาดทุน) สำหรับปี
	
	
	
	
	

	
ต้นทุนขาย
	 433,333,437 
	
	 24 
	
	 433,333,461 

	
ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	 11,336,498 
	
	 11,336 
	
	 11,347,834 

	
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	 52,327,870 
	
	 868,408 
	
	 53,196,278 

	
ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	 14,112,826 
	
	(14,342)
	
	 14,098,484 

	
ขาดทุนสำหรับปี
	(44,418,221)
	
	(865,426)
	
	(45,283,647)

	กำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่น
	
	
	
	
	

	
กำไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	 4,343,416 
	
	(3,327,361)
	
	1,016,055 

	
กำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสำหรับปี
	(40,074,805)
	
	(4,192,787)
	
	(44,267,592)

	
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาทต่อหุ้น)
	(0.019)
	
	-
	
	(0.019)

	
	
	
	
	
	

	งบกระแสเงินสด
	
	
	
	
	

	กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน
	
	
	
	
	

	
กำไร(ขาดทุน)สำหรับปี
	(44,418,221)
	
	(865,426)
	
	(45,283,647)

	
ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	2,246,262 
	
	865,426
	
	3,111,688


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

	
	ตามที่เคยเสนอรายงานไว้เดิม
	
	รายการปรับปรุงเพิ่มขึ้น (ลดลง)
	
	หลังปรับปรุงใหม่

	งบแสดงฐานะการเงิน
	
	
	
	
	

	หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
	
	
	
	
	

	
ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	

	

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	 4,830,579 
	
	 4,192,787 
	
	 9,023,366 

	
ขาดทุนสะสม
	(930,556,722)
	
	(4,192,787)
	
	(934,749,509)

	
	(925,726,143)
	
	-
	
	(925,726,143)
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	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

	
	ตามที่เคยเสนอรายงานไว้เดิม
	
	รายการปรับปรุงเพิ่มขึ้น (ลดลง)
	
	หลังปรับปรุงใหม่

	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	
	
	

	กำไร (ขาดทุน) สำหรับปี
	
	
	
	
	

	
ต้นทุนขาย
	 433,333,437 
	
	 24 
	
	 433,333,461 

	
ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	 11,336,498 
	
	 11,336 
	
	 11,347,834 

	
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	 52,327,870 
	
	 868,408 
	
	 53,196,278 

	
ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	 14,112,826 
	
	(14,342)
	
	 14,098,484 

	
ขาดทุนสำหรับปี
	(56,034,238)
	
	(865,426)
	
	(56,899,664)

	กำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่น
	
	
	
	
	

	
กำไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	 4,343,416 
	
	(3,327,361)
	
	 1,016,055 

	
กำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสำหรับปี
	(51,690,822)
	
	(4,192,787)
	
	(55,883,609)

	
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาทต่อหุ้น)
	(0.024)
	
	-
	
	(0.024)

	
	
	
	
	
	

	งบกระแสเงินสด
	
	
	
	
	

	กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน
	
	
	
	
	

	
กำไร(ขาดทุน)สำหรับปี
	(56,034,238)
	
	(865,426)
	
	(56,899,664)

	
ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	2,246,262 
	
	865,426
	
	3,111,688



2.6
รายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศ


รายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ 



สินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันนั้น กำไรหรือขาดทุนจากการแปลงค่าจะบันทึกในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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2.7
เครื่องมือทางการเงิน

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน


บริษัทจัดประเภทสินทรัพย์ทางการเงิน ณ วันที่รับรู้รายการเริ่มแรก เป็นสินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และสินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจัดการสินทรัพย์ทางการเงิน และลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงินนั้น


ตราสารทุนสามารถจำแนกและไม่สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามประเภทของการวัดมูลค่าได้สองประเภท ได้แก่ การวัดมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน หรือการวัดมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ซึ่งไม่สามารถจัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในกำไรหรือขาดทุนในภายหลัง 


การรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกของสินทรัพย์ทางการเงินที่ไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุนด้วยมูลค่ายุติธรรม บวกหรือหักด้วยต้นทุนการทำรายการซึ่งเกี่ยวข้องโดยตรงกับการได้มาหรือการออกสินทรัพย์ทางการเงินนั้น ต้นทุนการทำรายการของสินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุนนั้นรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในกำไรหรือขาดทุน 



การวัดมูลค่าในภายหลังของตราสารหนี้ทำได้ 3 วิธีโดยขึ้นอยู่กับการจัดประเภทตราสารหนี้นั้น
· สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย เมื่อถือครองสินทรัพย์ทางการเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเงื่อนไขตามสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงินที่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดซึ่งเป็นการรับชำระเพียงเงินต้นและดอกเบี้ยจากยอดคงเหลือของเงินต้นในวันที่ระบุไว้เท่านั้น สินทรัพย์ทางการเงินดังกล่าวต้องคำนวณโดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงและต้องมีการประเมินการด้อยค่า กำไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการตัดรายการ การเปลี่ยนแปลงหรือการด้อยค่าดังกล่าวจะรับรู้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
· สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น เมื่อถือครองสินทรัพย์ทางการเงิน เพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญาและเพื่อขายสินทรัพย์ทางการเงิน และเงื่อนไขตามสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงินที่ก่อให้เกิดกระแสเงินสด ซึ่งเป็นการรับชำระเพียงเงินต้นและดอกเบี้ยจากยอดคงเหลือของเงินต้นในวันที่ระบุไว้เท่านั้น การเปลี่ยนแปลงของมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงินรับรู้ผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ยกเว้น รายการขาดทุนจากการด้อยค่า รายได้ดอกเบี้ย และกำไรขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนที่เกี่ยวข้องจะรับรู้เป็นกำไรหรือขาดทุน เมื่อมีการตัดรายการสินทรัพย์ทางการเงิน กำไรหรือขาดทุนสะสมที่เคยรับรู้รายการในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจะต้องจัดประเภทรายการใหม่เข้ากำไรหรือขาดทุน สินทรัพย์ทางการเงินดังกล่าวต้องคำนวณโดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงเช่นเดียวกับ สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย
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· สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าภายหลังด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน เมื่อสินทรัพย์ทางการเงินนั้นไม่เข้าเงื่อนไขการวัดมูลค่าด้วยมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่ายหรือวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และแสดงในงบแสดงฐานะการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยรับรู้การเปลี่ยนแปลงสุทธิของมูลค่ายุติธรรมในส่วนของกำไรหรือขาดทุน 
    

การวัดมูลค่าในภายหลังของตราสารทุนต้องแสดงตราสารทุนโดยใช้มูลค่ายุติธรรม และบันทึกกำไรหรือขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงของมูลค่ายุติธรรมเข้ากำไรหรือขาดทุน หรือกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ขึ้นอยู่กับการจัดประเภทรายการของตราสารทุนนั้น

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนี้สินทางการเงิน


บริษัทรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกของหนี้สินทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรม หักต้นทุนการทำรายการ และจัดประเภทหนี้สินทางการเงินเป็นหนี้สินทางการเงินที่วัดมูลค่าในภายหลังด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย โดยใช้วิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง ในการคำนวณมูลค่าราคาทุนตัดจำหน่ายคำนึงถึงค่าธรรมเนียมหรือต้นทุนที่ถือเป็นส่วนหนึ่งของอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงนั้นด้วย ทั้งนี้ ค่าตัดจำหน่ายตามวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริงแสดงเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนทางการเงินในส่วนของกำไรหรือขาดทุน

ตราสารอนุพันธ์


ตราสารอนุพันธ์รับรู้ด้วยมูลค่ายุติธรรม และวัดมูลค่ายุติธรรมทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ผลกำไรหรือขาดทุนจากการวัดมูลค่ายุติธรรมใหม่จะรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนทันที ยกเว้นตราสารอนุพันธ์นั้นมีไว้เพื่อป้องกันความเสี่ยง

การตัดรายการของเครื่องมือทางการเงิน


สินทรัพย์ทางการเงินจะถูกตัดรายการออกจากบัญชี เมื่อสิทธิที่จะได้รับกระแสเงินสดของสินทรัพย์นั้นได้สิ้นสุดลง หรือได้มีการโอนสิทธิที่จะได้รับกระแสเงินสดของสินทรัพย์นั้น รวมถึงได้มีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพย์นั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพย์นั้น แม้ว่าจะไม่มีการโอนหรือไม่ได้คงไว้ซึ่งความเสี่ยงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพย์นั้น  


หนี้สินทางการเงินจะถูกตัดรายการออกจากบัญชีก็ต่อเมื่อได้มีการปฏิบัติตามภาระผูกพันของหนี้สินนั้นแล้ว มีการยกเลิกภาระผูกพันนั้น หรือมีการสิ้นสุดลงของภาระผูกพันนั้น ในกรณีที่มีการเปลี่ยนหนี้สินทางการเงินที่มีอยู่ให้เป็นหนี้สินใหม่จากผู้ให้กู้รายเดียวกันซึ่งมีข้อกำหนดที่แตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไขข้อกำหนดของหนี้สินที่มีอยู่อย่างเป็นสาระสำคัญ จะถือว่าเป็นการตัดรายการหนี้สินเดิมและรับรู้หนี้สินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบัญชีดังกล่าวในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
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การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน


ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นสำหรับสินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจำหน่าย หรือสินทรัพย์ทางการเงินประเภทตราสารหนี้ที่วัดมูลค่าด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และสินทรัพย์ที่เกิดจากภาระผูกพันวงเงินสินเชื่อและสัญญาค้ำประกันทางการเงิน ประเมินโดยไม่จำเป็นต้องรอให้เกิดเหตุการณ์ด้านเครดิตเกิดขึ้นก่อน บริษัทใช้วิธีทั่วไป (General approach) ในการพิจารณาค่าเผื่อผลขาดทุนจากการด้อยค่า สำหรับลูกหนี้การค้า บริษัทใช้วิธีการอย่างง่าย (Simplified approach) ในการคำนวณค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น บริษัทรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุของลูกหนี้การค้า โดยอ้างอิงจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงด้วยข้อมูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเกี่ยวกับลูกหนี้การค้าและสภาพแวดล้อมทางด้านเศรษฐกิจ

การหักกลบของเครื่องมือทางการเงิน


สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินจะนำมาหักกลบกัน และแสดงด้วยยอดสุทธิในงบแสดงฐานะการเงิน ก็ต่อเมื่อกิจการมีสิทธิบังคับใช้ได้ตามกฎหมายอยู่แล้วในการหักกลบจำนวนเงินที่รับรู้ และกิจการมีความตั้งใจที่จะชำระด้วยยอดสุทธิ หรือตั้งใจที่จะรับสินทรัพย์และชำระหนี้สินพร้อมกัน

2.8
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด



เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบด้วย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารประเภทเผื่อเรียก และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง ซึ่งถึงกำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน นับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจำกัดในการเบิกใช้ เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารซึ่งจะต้องชำระคืนเมื่อทวงถามถือเป็นกิจกรรมจัดหาเงินในงบกระแสเงินสด



เงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้จะแสดงเป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนและถือเป็นกิจกรรมลงทุน

2.9
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น



ลูกหนี้การค้ารับรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่าตามใบแจ้งหนี้และจะวัดมูลค่าต่อมาด้วยจำนวนเงินที่เหลืออยู่หักด้วยค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น ในกรณีที่มีส่วนประกอบด้านการจัดหาเงินที่มีนัยสำคัญจะรับรู้ด้วยมูลค่าปัจจุบันของสิ่งตอบแทน



ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2.7
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


2.10
สินค้าคงเหลือ



สินค้าคงเหลือแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า



ต้นทุนของสินค้าคำนวณโดยใช้วิธีเข้าก่อนออกก่อน ต้นทุนสินค้าประกอบด้วยต้นทุนที่ซื้อ ต้นทุนในการดัดแปลงหรือต้นทุนอื่นเพื่อให้สินค้าอยู่ในสถานที่และสภาพปัจจุบัน ในกรณีของสินค้าสำเร็จรูปและสินค้าระหว่างผลิตที่ผลิตเอง ต้นทุนสินค้ารวมการปันส่วนของค่าโสหุ้ยการผลิตอย่างเหมาะสม โดยคำนึงถึงระดับกำลังการผลิตตามปกติ



ต้นทุนในการซื้อ ประกอบด้วย ราคาซื้อและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการซื้อสินค้านั้น เช่น อากรขาเข้า ค่าขนส่ง และต้นทุนอื่นๆซึ่งเกี่ยวข้องโดยตรงกับการได้มาซึ่งสินค้า และหักด้วยส่วนลดการค้าและเงินที่ได้รับคืนจากการซื้อสินค้า




มูลค่าสุทธิที่จะได้รับเป็นการประมาณราคาที่จะขายได้จากการดำเนินธุรกิจปกติหักด้วยประมาณการต้นทุนในการผลิตสินค้าให้เสร็จและต้นทุนที่จำเป็นต้องจ่ายไปเพื่อให้ขายสินค้าได้



ค่าเผื่อมูลค่าสินค้า ประเมินจากมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ และสินค้าที่ค้างนาน เสียหาย ใช้งานไม่ได้

2.11
เงินลงทุนในบริษัทร่วม



บริษัทร่วม หมายถึงกิจการที่บริษัทมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำคัญแต่ไม่ถึงกับควบคุมซึ่งโดยทั่วไปแล้วบริษัทจะถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงอยู่ระหว่างร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 50 ของสิทธิออกเสียงทั้งหมด เงินลงทุนในบริษัทร่วมรับรู้เริ่มแรกด้วยราคาทุนและใช้วิธีส่วนได้เสียในการแสดงในงบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย


เงินลงทุนในบริษัทร่วมแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงด้วยวิธีราคาทุนสุทธิจาก
ค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

เงินลงทุนในบริษัทร่วมแสดงในงบการเงินตามวิธีส่วนได้เสียตามหลักเกณฑ์ในการจัดทำ
งบการเงินตามที่กล่าวไว้ในข้อ 2.1

2.12
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน



อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทแสดงด้วยวิธีราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและ
ค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)




ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ประเภทอาคารและสิ่งปลูกสร้างคำนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 20 ปี ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565

2.13
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์


สินทรัพย์ที่เป็นกรรมสิทธิ์ของกิจการ



ที่ดินแสดงด้วยราคาทุน 



อาคารและอุปกรณ์แสดงด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อจากการด้อยค่า (ถ้ามี)



ราคาทุนรับรู้เมื่อเริ่มแรกที่ได้สินทรัพย์มารวมถึงต้นทุนทางตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวกับการจัดหาสินทรัพย์เพื่อให้สินทรัพย์อยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามวัตถุประสงค์รวมทั้งต้นทุนในการรื้อถอน ขนย้าย และการบูรณะสถานที่ตั้งของสินทรัพย์ซึ่งเป็นภาระผูกพันของกิจการ (ถ้ามี)


ค่าเสื่อมราคา



ค่าเสื่อมราคาบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ คำนวณจากราคาทุนหักมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย์ โดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์แต่ละรายการ ประมาณการอายุการใช้งานของสินทรัพย์แสดงได้ดังนี้
	ส่วนปรับปรุงที่ดิน อาคาร และสิ่งปลูกสร้าง
	5 - 40
	ปี

	เครื่องจักรและอุปกรณ์
	5 - 10
	ปี

	เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์สำนักงาน
	3 - 5
	ปี

	ยานพาหนะ
	10
	ปี



บริษัทมีการทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายุการให้ประโยชน์ทุกปี


บริษัทคิดค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนประกอบของรายการสินทรัพย์แต่ละส่วนแยกต่างหากจากกันเมื่อส่วนประกอบแต่ละส่วนนั้นมีต้นทุนที่มีนัยสำคัญเมื่อเทียบกับต้นทุนทั้งหมดของสินทรัพย์นั้น


ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน


ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาสำหรับที่ดิน สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้างและอุปกรณ์ระหว่างติดตั้ง
       

บริษัทตัดรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบัญชีเมื่อจำหน่ายสินทรัพย์ รายการผลกำไรหรือขาดทุนจากการจำหน่ายหรือตัดจำหน่ายสินทรัพย์ จะรับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

2.14
สัญญาเช่า


   
ณ วันเริ่มต้นสัญญา บริษัทจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่า ถ้าสัญญานั้นเป็นการให้สิทธิในการควบคุมการใช้สินทรัพย์ที่ระบุได้สำหรับช่วงเวลาหนึ่งเพื่อการแลกเปลี่ยนกับสิ่งตอบแทน



   
บริษัทประเมินอายุสัญญาเช่าตามระยะเวลาที่บอกเลิกไม่ได้ที่ระบุในสัญญาเช่าหรือตามระยะเวลาที่เหลืออยู่ของสัญญาเช่าที่มีผลอยู่ โดยรวมระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่จะใช้สิทธิเลือกนั้นและระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่จะไม่ใช้สิทธิเลือกนั้น ทั้งนี้พิจารณาถึงผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงในเทคโนโลยี และ/หรือ การเปลี่ยนแปลงของสภาพแวดล้อมต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการต่ออายุของสัญญาเช่าดังกล่าว เป็นต้น
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


สินทรัพย์สิทธิการใช้ - ผู้เช่า


    
สินทรัพย์สิทธิการใช้รับรู้ ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล โดยแสดงมูลค่าตามราคาทุนหลังหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) และปรับปรุงด้วยการวัดมูลค่าของหนี้สินตามสัญญาเช่าใหม่ (ถ้ามี) ราคาทุนดังกล่าวประกอบด้วย จำนวนเงินของหนี้สินตามสัญญาเช่าจากการวัดมูลค่าเริ่มแรก ต้นทุนทางตรงที่เกิดขึ้น และการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าใดๆที่จ่ายชำระ ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผลหรือก่อนวันที่สัญญาเริ่มมีผลหักสิ่งจูงใจตามสัญญาเช่าที่ได้รับ


    
ราคาทุนของสินทรัพย์สิทธิการใช้รวมถึงประมาณการต้นทุนที่จะเกิดขึ้นสำหรับผู้เช่าในการรื้อและขนย้ายสินทรัพย์อ้างอิง การบูรณะสถานที่ตั้งของสินทรัพย์อ้างอิงหรือการบูรณะสินทรัพย์อ้างอิงให้อยู่ในสภาพตามที่กำหนดไว้ในข้อตกลงและเงื่อนไขของสัญญาเช่า


    
ค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์สิทธิการใช้คำนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุของสัญญาเช่า หรืออายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย์สิทธิการใช้แต่ละประเภท 


หนี้สินตามสัญญาเช่า



หนี้สินตามสัญญาเช่าแสดงมูลค่าตามมูลค่าปัจจุบันของการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่ยังไม่ได้จ่ายชำระ ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล การจ่ายชำระตามสัญญาเช่าดังกล่าวประกอบด้วย การจ่ายชำระคงที่ (รวมถึงการจ่ายชำระคงที่โดยเนื้อหา) หักลูกหนี้สิ่งจูงใจตามสัญญาเช่า (ถ้ามี) และจำนวนเงินที่คาดว่าผู้เช่าจะจ่ายชำระภายใต้การรับประกันมูลค่าคงเหลือ นอกจากนี้ การจ่ายชำระตามสัญญาเช่ายังรวมถึงราคาใช้สิทธิของสิทธิการเลือกซื้อ หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่บริษัทจะใช้สิทธิเลือกนั้น และการจ่ายชำระค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากข้อกำหนดสัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่าบริษัทจะใช้สิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า 



บริษัทคำนวณมูลค่าปัจจุบันของการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าโดยใช้อัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิ่ม ณ วันที่สัญญาเช่ามีผล หากอัตราดอกเบี้ยตามนัยของหนี้สินสัญญาเช่านั้นไม่สามารถกำหนดได้ ทั้งนี้อัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิ่มอ้างอิงจากอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลปรับด้วยค่าความเสี่ยงที่เหมาะสมตามระยะเวลาของสัญญาเช่านั้น หลังจากวันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผลบริษัทจะวัดมูลค่าของหนี้สินตามสัญญาเช่าเพิ่มขึ้นเพื่อสะท้อนดอกเบี้ยจากหนี้สินตามสัญญาเช่า และลดลงเพื่อสะท้อนการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่จ่ายชำระแล้ว นอกจากนี้ บริษัทจะวัดมูลค่าหนี้สินตามสัญญาเช่าใหม่ เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงอายุสัญญาเช่า จำนวนเงินที่ต้องจ่ายชำระ หรือการประเมินสิทธิการเลือกในการซื้อสินทรัพย์อ้างอิง

สัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าซึ่งสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ำ


บริษัทเลือกใช้ข้อยกเว้นในการรับรู้รายการสำหรับสัญญาเช่าระยะสั้น (สัญญาเช่าที่มีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับจากวันที่สัญญาเช่ามีผล และไม่มีสิทธิการเลือกซื้อ) และสัญญาเช่าซึ่งสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ำ จำนวนเงินที่จ่ายชำระตามสัญญาเช่าดังกล่าวจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกำไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565

2.15
ต้นทุนการกู้ยืม


ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการจัดหาหรือก่อสร้างสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการทำให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกนำไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามประสงค์  ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืม ประกอบด้วย ดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น

2.16
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน



คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์ที่บริษัทซื้อมาแสดงในราคาทุน หักค่าตัดจำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)


ค่าตัดจำหน่าย



ค่าตัดจำหน่ายบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ คำนวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์ระยะเวลาที่คาดว่าจะใช้งานของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนแต่ละประเภทโดยประมาณห้า (5) ถึงสิบ (10) ปี นับจากวันที่สามารถใช้งานได้

2.17
การด้อยค่าของสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน



ยอดสินทรัพย์คงเหลือตามบัญชีของบริษัท ได้รับการทบทวน ณ ทุกวันที่ในงบแสดงฐานะการเงินว่า มีข้อบ่งชี้เรื่องการด้อยค่าหรือไม่ ในกรณีที่มีข้อบ่งชี้จะทำการประมาณมูลค่าสินทรัพย์ที่คาดว่าจะได้รับคืน



การรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่า เมื่อมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์หรือมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดสูงกว่ามูลค่าที่จะได้รับคืน ขาดทุนจากการด้อยค่าบันทึกใน
งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ



การคำนวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน



มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ หมายถึงราคาขายสุทธิของสินทรัพย์ หรือมูลค่าจาก
การใช้ของสินทรัพย์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์ 
ประมาณการกระแสเงินสดที่จะได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อน
คำนวณภาษีเงินได้เพื่อให้สะท้อนมูลค่าที่อาจประเมินได้ในตลาดปัจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและ
ความเสี่ยงที่มีต่อสินทรัพย์ สำหรับสินทรัพย์ที่ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพย์
อื่นพิจารณามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนให้สอดคล้องกับหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดที่สินทรัพย์
นั้นมีความเกี่ยวข้องด้วย
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


การกลับรายการด้อยค่า



บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการด้อยค่า หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใช้ใน
การคำนวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน



บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการด้อยค่าเพียงให้มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ไม่
เกินกว่ามูลค่าตามบัญชีภายหลังหักค่าเสื่อมราคาหรือค่าตัดจำหน่าย เสมือนหนึ่งไม่เคยมีการบันทึก
ขาดทุนจากการด้อยค่ามาก่อน

2.18
หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย



หนี้สินประเภทมีดอกเบี้ยบันทึกเริ่มแรกในมูลค่ายุติธรรมหักค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการกู้ยืมเงิน ภายหลังจากการบันทึกหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยจะบันทึกโดยวิธีราคาทุนตัดจำหน่าย ผลต่างระหว่างจำนวนเงินที่ได้รับจากการกู้ยืมเงินและยอดเงินเมื่อครบกำหนดชำระบันทึกในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตลอดอายุการกู้ยืม โดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง

2.19
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น



เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่นแสดงในราคาทุน
2.20
ผลประโยชน์พนักงาน
           
ผลประโยชน์ระยะสั้น



บริษัทรับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส เงินสมทบกองทุนประกันสังคมและกองทุนสำรองเลี้ยงชีพเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ
           
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการสมทบเงิน)



บริษัทและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสมและเงินที่บริษัทจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนสำรองเลี้ยงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ของบริษัท เงินที่บริษัทจ่ายสมทบกองทุนสำรองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ


ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการผลประโยชน์)


บริษัทมีภาระสำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน และตามโครงการผลตอบแทนพนักงานอื่นๆ ซึ่งบริษัทถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำหรับพนักงาน 
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


บริษัทคำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานโดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ทำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งหลักการประมาณการดังกล่าวต้องใช้ข้อสมมติที่หลากหลาย รวมถึงข้อสมมติเกี่ยวกับอัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน อัตราการมรณะและอัตราเงินเฟ้อ


ผลกำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains and losses) สำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในกำไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่น

2.21
ประมาณการหนี้สิน


ประมาณการหนี้สินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก็ต่อเมื่อบริษัทมีภาระหนี้สินเกิดขึ้นจากข้อพิพาททางกฎหมายหรือภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะต้องถูกจ่ายไปเพื่อชำระภาระหนี้สินดังกล่าว โดยภาระหนี้สินดังกล่าวสามารถประมาณจำนวนเงินได้อย่างน่าเชื่อถือ ถ้าผลกระทำดังกล่าวเป็นนัยสำคัญ ประมาณการกระแสเงินสดที่จะจ่ายในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดในตลาดปัจจุบันก่อนคำนวณภาษีเงินได้ เพื่อให้สะท้อนมูลค่าที่อาจประเมินได้ในตลาดปัจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงที่มีต่อหนี้สิน

2.22
รายได้

รายได้จากการขายสินค้า



รายได้จากการขายสินค้ารับรู้เมื่อได้โอนอำนาจควบคุมในสินค้าให้แก่ลูกค้าแล้ว กล่าวคือ เมื่อ
มีการส่งมอบสินค้า รายได้จากการขายแสดงตามมูลค่าที่ได้รับหรือคาดว่าจะได้รับสำหรับสินค้า
ที่ได้ส่งมอบหลังจากหักประมาณการสินค้ารับคืนและส่วนลด โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม


สำหรับการขายสินค้าที่ให้สิทธิในการคืน บริษัทบันทึกจำนวนที่คาดว่าจะต้องคืนให้แก่ลูกค้า
โดยพิจารณาจากความสอดคล้องกับรายการส่งคืนสินค้าในอดีตซึ่งมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะ
ไม่เกิดการกลับรายการรายได้ที่รับรู้ไปแล้วอย่างมีสาระสำคัญ เป็นประมาณการหนี้สินจากการรับคืน
สินค้า และบันทึกสินค้าที่คาดว่าจะได้รับคืนจากลูกค้าเป็นสินทรัพย์ในงบแสดงฐานะการเงิน ซึ่ง
สินทรัพย์ดังกล่าววัดมูลค่าโดยอ้างอิงกับมูลค่าตามบัญชีเดิมของสินค้าคงเหลือหักด้วยต้นทุนที่คาดว่า
จะเกิดขึ้นในการรับคืนสินค้า รวมถึงการลดลงที่อาจเกิดขึ้นในมูลค่าของสินค้าที่คาดว่าจะได้รับคืน


สำหรับการขายสินค้าที่มีการรับประกันที่เป็นการให้ความเชื่อมั่นในสินค้าที่ขายว่าเป็นไปตาม
รายละเอียดที่ตกลงกัน บริษัทบันทึกการรับประกันสินค้าเป็นประมาณการหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นและ
สินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น

บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565




สำหรับการขายสินค้าที่มีการรับประกันที่เป็นการให้บริการแก่ลูกค้าเพิ่มเติมนอกเหนือจากการ
สร้างความเชื่อมั่นว่าสินค้าจะใช้งานได้ตามคุณลักษณะที่ตกลงกัน บริษัทบันทึกส่วนของการรับประกัน
ประเภทการให้บริการดังกล่าวเป็นรายได้ตลอดระยะเวลาของการให้บริการ


เงินปันผลรับ



เงินปันผลรับถือเป็นรายได้เมื่อบริษัทมีสิทธิในการรับเงินปันผล



ดอกเบี้ยรับ



ดอกเบี้ยรับบันทึกในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑ์คงค้าง


รายได้อื่น



รายได้อื่นบันทึกในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑ์คงค้าง

2.23
ค่าใช้จ่าย


รายจ่ายทางการเงิน



ดอกเบี้ยจ่ายและค่าใช้จ่ายในทำนองเดียวกันบันทึกในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในงวดที่ค่าใช้จ่ายดังกล่าวเกิดขึ้น ดอกเบี้ยซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของค่างวดตามสัญญาเช่าการเงินบันทึกในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง


ค่าใช้จ่าย



ค่าใช้จ่ายบันทึกในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑ์คงค้าง

2.24
ภาษีเงินได้


ภาษีเงินได้




ภาษีเงินได้ ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 


ภาษีเงินได้ปัจจุบัน


บริษัทบันทึกภาษีเงินได้ (ถ้ามี) ตามจำนวนที่จะต้องจ่าย คำนวณตามหลักเกณฑ์แห่งประมวลรัษฎากรในอัตราภาษีเงินได้ ร้อยละ 20 ของกำไรก่อนภาษีเงินได้ หลังจากปรับปรุงบวกกลับด้วยค่าใช้จ่ายต่างๆ ซึ่งไม่สามารถถือเป็นรายจ่ายในการคำนวณภาษีและหักออกด้วยรายการที่ได้รับยกเว้นหรือไม่ถือเป็นรายได้ในการคำนวณภาษี

บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565



ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี


สินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะคำนวณขึ้นจากผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างมูลค่าตามบัญชีกับฐานภาษีของสินทรัพย์หรือหนี้สินนั้น ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน รายการเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะถูกรับรู้เป็นรายได้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีหรือค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยจะรับรู้ในกำไรขาดทุน เว้นแต่ในส่วนที่เกี่ยวกับรายการที่รับรู้โดยตรงในส่วนของผู้ถือหุ้นหรือกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น



ผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทจะมีกำไรทางภาษีจากการดำเนินงานในอนาคตเพียงพอที่จะนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีมาใช้ประโยชน์ได้ และผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการจะถูกรับรู้เป็นหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี


สินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีถูกวัดมูลค่าโดยใช้อัตราภาษีเงินได้สำหรับงวดที่บริษัทคาดว่าจะได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีหรือจะจ่ายชำระหนี้สินภาษีเงินได้ โดยใช้อัตราภาษีและกฎหมายภาษีอากรที่มีผลบังคับใช้อยู่หรือที่คาดได้ค่อนข้างแน่นอนว่าจะมีผลบังคับใช้ภายในสิ้นรอบระยะเวลาที่รายงาน 


ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะถูกทบทวนและปรับลดมูลค่า เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทจะไม่มีกำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอต่อการนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์ได้


สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะหักกลบกันได้ก็ต่อเมื่อกิจการมีสิทธิตามกฎหมายและภาษีเงินได้นี้ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยเดียวกัน

2.25
การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ


ในการจัดทำงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้ส่งผลกระทบต่อจำนวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่สำคัญมีดังนี้


ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหนี้การค้า


ในการประมาณค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหนี้การค้า ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการเลือกวิธีการและตั้งข้อสมมติฐานตามที่ได้เปิดเผยในหมายเหตุ ข้อ 2.7
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินค้าคงเหลือ 



ในการประมาณค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินค้าคงเหลือ ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากสินค้าคงเหลือนั้น โดยค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสุทธิที่จะได้รับพิจารณาจากราคาที่คาดว่าจะขายได้ตามปกติของธุรกิจหักด้วยค่าใช้จ่ายในการขายสินค้านั้น และค่าเผื่อสำหรับสินค้าเก่าล้าสมัย เคลื่อนไหวช้าหรือเสื่อมคุณภาพพิจารณาจากอายุโดยประมาณของสินค้าแต่ละชนิด จำนวนค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินค้าคงเหลือที่ประมาณได้ เมื่อนำมาเปรียบเทียบกับจำนวนเดิมที่มีในบัญชี ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินค้าคงเหลือทั้งที่ลดลงและเพิ่มขึ้นจะแสดงเป็นค่าใช้จ่ายภายใต้หัวข้อต้นทุนขายในส่วนของกำไรหรือขาดทุน

ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน


บริษัทพิจารณาค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทร่วมโดยฝ่ายบริหารได้สอบทานฐานะการเงิน วิเคราะห์ผลการดำเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษัทร่วมเพื่อประมาณการกระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตจากเงินลงทุนนั้น 


อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและค่าเสื่อมราคา



ในการคำนวณค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องทำการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื่อเลิกใช้งานของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น



นอกจากนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ สินทรัพย์สิทธิการใช้และค่าเสื่อมราคา


ในการคำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์สิทธิการใช้ ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องทำการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื่อเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น



นอกจากนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์สิทธิการใช้ในแต่ละช่วงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


การกำหนดอายุสัญญาเช่าที่มีสิทธิการเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า 


บริษัทกำหนดอายุสัญญาเช่าตามระยะเวลาที่บอกเลิกไม่ได้ของสัญญาเช่า โดยรวมระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่จะใช้สิทธิเลือกนั้น และระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่จะไม่ใช้สิทธิเลือกนั้น ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประเมินว่าบริษัทมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลหรือไม่ที่จะใช้สิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือที่จะไม่ใช้สิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า โดยพิจารณาข้อเท็จจริงและสภาพแวดล้อมที่เกี่ยวข้องทั้งหมดที่ทำให้เกิดสิ่งจูงใจในทางเศรษฐกิจสำหรับบริษัทในการใช้สิทธิเลือกนั้น ภายหลังจากวันที่สัญญาเช่ามีผล บริษัทจะประเมินอายุสัญญาเช่าใหม่หากมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่มีนัยสำคัญซึ่งอยู่ภายใต้การควบคุมและส่งผลต่อความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่จะใช้สิทธิเลือก

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 


ในการบันทึกและวัดมูลค่าของสินทรัพย์ไม่มีตัวตน ณ วันที่ได้มา ตลอดจนการทดสอบการด้อยค่าในภายหลัง ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องประมาณการกระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตจากสินทรัพย์ หรือ หน่วยของสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสด รวมทั้งการเลือกอัตราคิดลดที่เหมาะสมในการคำนวณหามูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดนั้น ๆ

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  



บริษัทจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้ใช้เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีกำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องประมาณการว่าควรรับรู้จำนวนสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเป็นจำนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจำนวนกำไรทางภาษีที่คาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 


หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน เป็นต้น
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมส่วนเพิ่ม


บริษัทไม่สามารถกำหนดอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเช่า ดังนั้นจึงใช้อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมส่วนเพิ่มของบริษัทในการคิดลดหนี้สินตามสัญญาเช่า โดยอัตราเงินกู้ยืมส่วนเพิ่มเป็นอัตราดอกเบี้ยที่บริษัทจะต้องจ่ายในการกู้ยืมเงินที่จำเป็นเพื่อให้ได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่มีมูลค่าใกล้เคียงกับสินทรัพย์สิทธิการใช้ในสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจที่คล้ายคลึง โดยมีระยะเวลาการกู้ยืมและหลักประกันที่คล้ายคลึง 
3. 
รายการที่เกิดขึ้นกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันและยอดคงเหลือ

บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมบริษัท ถูกควบคุมโดยบริษัทไม่ว่าจะเป็นทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัท รวมถึงบริษัทที่ทำหน้าที่ถือหุ้น บริษัทย่อย และกิจการที่เป็นบริษัทย่อยในเครือเดียวกัน นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลซึ่งถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมและมีอิทธิพลอย่างมีนัยสำคัญกับบริษัท ผู้บริหารสำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าว และกิจการที่เกี่ยวข้องกับบุคคลเหล่านั้น 


ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทแต่ละรายการ บริษัทคำนึงถึงเนื้อหาของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย รายการบัญชีระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันได้กำหนดขึ้นโดยใช้ราคาตลาดหรือในราคาที่ตกลงกันตามสัญญาหากไม่มีราคาตลาดรองรับ 

ความสัมพันธ์ที่มีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน มีดังนี้

	ชื่อกิจการ
	ลักษณะความสัมพันธ์

	บริษัท วาวา แพค จำกัด
	เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท

	บริษัท เป้ แพค จำกัด
	เป็นบริษัทที่เกี่ยวข้องกันกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

	บริษัท วาวา แซด จำกัด
	เป็นบริษัทที่เกี่ยวข้องกันกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

	บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
	เป็นบริษัทร่วมและมีกรรมการร่วมกัน

	บริษัท รักษาความปลอดภัย นวนคร 
อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ดดิ้ง จำกัด 
	เป็นบริษัทที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทร่วม

	กองทุน บมจ. เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์  
      และ อุตสาหกรรม (กสย.)
	บริษัทเป็นผู้ดูแลกองทุน


	กองทุนสวัสดิการ NEP
	บริษัทเป็นผู้ดูแลกองทุน

	ผู้บริหารสำคัญ
	บุคคลที่มีอำนาจและความรับผิดชอบการวางแผนสั่งการและควบคุมกิจกรรมต่างๆ ของกิจการไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565



นโยบายการกำหนดราคาสำหรับแต่ละรายการอธิบายได้ดังต่อไปนี้
	รายการ
	นโยบายการกำหนดราคา

	ซื้อขายทรัพย์สิน
	ราคาตามบัญชีบวกกำไรส่วนเพิ่ม

	ขายสินค้า
	ราคาตลาด

	ขายวัสดุ
	ราคาทุน

	รายได้ค่าบริการแรงงาน
	ต้นทุนบวกกำไรส่วนเพิ่ม 10%

	รายได้ค่าสาธารณูปโภค
	ต้นทุนบวกกำไรส่วนเพิ่ม 10%

	รายได้ค่าเช่าทรัพย์สิน
	ราคาตามสัญญา

	รายได้เงินปันผล
	ตามจำนวนที่ประกาศจ่าย

	รายได้อื่น
	ตามที่ตกลงร่วมกัน

	ค่าบริการ
	ต้นทุนบวกกำไรส่วนเพิ่มประมาณ 10 - 50%

	ค่าวัตถุดิบ
	ราคาตลาด

	ค่าสินค้าสำเร็จรูป
	ราคาตลาด

	ค่าแรงพนักงาน
	ราคาทุน

	ค่าขนส่ง
	ราคาทุน

	ค่าสวัสดิการพนักงานอื่นๆ
	ราคาทุน

	ค่าบริการรักษาความปลอดภัย
	ราคาตามสัญญา

	ค่าบริการทำความสะอาด
	ราคาตามสัญญา

	ค่าน้ำประปา
	ราคาตามสัญญา

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	ตามที่ประชุมผู้ถือหุ้นอนุมัติ


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


รายการสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 กับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน สรุปได้ดังนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธี
ส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	รายได้
	
	
	

	
ขายทรัพย์สิน
	12,679
	
	888

	
ขายสินค้า
	36,209
	
	27,708

	
รายได้ค่าบริการแรงงาน
	2,574
	
	-

	
รายได้ค่าสาธารณูปโภค
	391
	
	-

	
รายได้ค่าเช่าทรัพย์สิน
	900
	
	-

	ค่าใช้จ่าย
	
	
	

	
ค่าวัตถุดิบ
	35,607
	
	203,964

	
ค่าสินค้าสำเร็จรูป
	80,067
	
	-

	
ค่าบริการ
	-
	
	99

	
ค่าขนส่ง
	32
	
	21

	
ค่าบริการรักษาความปลอดภัย
	384
	
	384

	
ค่าบริการทำความสะอาด
	296
	
	347

	
ค่าน้ำประปา
	84
	
	129

	
ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	
	
	

	
ผลประโยชน์ระยะสั้น
	13,089
	
	13,913

	
ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	223
	
	186


	
	พันบาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	
รายได้เงินปันผล
	28,380
	
	43,860


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565

	

	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธี
ส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	ลูกหนี้การค้า
	
	
	

	
บริษัท วาวา แพค จำกัด
	74
	
	3,253

	
บริษัท วาวา แซด จำกัด
	-
	
	103

	
	74
	
	3,356

	หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่ว่าจะเกิดขึ้น
	(1)
	
	(14)

	รวมลูกหนี้การค้า
	73
	
	3,342

	เจ้าหนี้การค้า
	
	
	

	
บริษัท วาวา แพค จำกัด
	2,928
	
	11,991

	
บริษัท เป้ แพค จำกัด
	-
	
	32,314

	

รวม
	2,928
	
	44,305

	เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	

	
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
	35
	
	44

	บริษัท รักษาความปลอดภัย นวนคร 
อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ดดิ้ง จำกัด
	34
	
	34

	

รวม
	69
	
	78

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	2,997
	
	44,383


4.
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธี
ส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	เงินสด
	68
	
	28

	เงินฝากกระแสรายวัน
	537
	
	787

	เงินฝากออมทรัพย์
	11,481
	
	34,004

	เงินฝากประจำ 3 เดือน
	-
	
	1

	
รวม
	12,086
	
	34,820



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 เงินฝากออมทรัพย์ได้รับดอกเบี้ยในอัตราลอยตัวตามอัตราที่ธนาคารกำหนด และเงินฝากประจำ 3 เดือน ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 0.10 - 0.20 ต่อปี และ 0.10 ต่อปี ตามลำดับ
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
5.
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	พันบาท

	
	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	หมายเหตุ
	2565
	
	2564

	ลูกหนี้การค้า 
	
	
	
	

	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	3
	74
	
	3,356

	หัก
ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	3
	(1)
	
	(14)

	
รวม
	
	73
	
	3,342

	บุคคลหรือกิจการอื่น
	
	23,350
	
	55,292

	หัก
ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	
	(2,002)
	
	(285)

	
รวม
	
	21,348
	
	55,007

	สุทธิ
	
	21,421
	
	58,349

	
	
	
	
	

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	

	บุคคลหรือกิจการอื่น
	
	5,656
	
	6,278

	
รวม
	
	5,656
	
	6,278

	หัก
ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	
	(5,609)
	
	(6,122)

	สุทธิ
	
	47
	
	156

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ
	
	21,468
	
	58,505


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
ลูกหนี้การค้าจำแนกตามอายุหนี้ที่ค้างชำระมีดังนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	ลูกหนี้การค้า
	
	
	

	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	

	ยังไม่ครบกำหนดชำระ:
	74
	
	1,571

	เกินวันครบกำหนดชำระ:
	
	
	

	น้อยกว่า 3 เดือน
	-
	
	1,785

	
	74
	
	3,356

	หัก 
ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	(1)
	
	(14)

	
	73
	
	3,342

	บุคคลหรือกิจการอื่น

	
	
	

	ยังไม่ครบกำหนดชำระ:
	11,059
	
	37,179

	เกินวันครบกำหนดชำระ:
	
	
	

	
น้อยกว่า 3 เดือน
	6,550
	
	17,829

	
3 - 6 เดือน
	3,552
	
	177

	
6 - 12 เดือน
	2,012
	
	43

	
มากกว่า 12 เดือน
	177
	
	64

	
	23,350
	
	55,292

	หัก
ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	(2,002)
	
	(285)

	
	21,348
	
	55,007

	ลูกหนี้การค้า - สุทธิ
	21,421
	
	58,349

	
	
	
	

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ
	47
	
	156

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ
	21,468
	
	58,505




โดยปกติระยะเวลาการให้สินเชื่อแก่ลูกค้าของบริษัทคือ 30 ถึง 60 วัน
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565

การเปลี่ยนแปลงของค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น ดังนี้
	
	
	พันบาท

	
	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	2565
	
	2564

	ณ วันที่ 1 มกราคม 
	
	6,421
	
	6,746

	บวก ตั้งเพิ่มระหว่างปี
	
	1,703
	
	222

	หัก โอนกลับรายการระหว่างปี
	
	(512)
	
	(547)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	
	7,612
	
	6,421



รายการค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นที่ลดลงในระหว่างปี 2565 และ 2564 เกิดจากการได้รับเงินคืนจำนวน 0.51 ล้านบาท และ 0.55 ล้านบาท ตามลำดับ 

6.
สินค้าคงเหลือ
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	สินค้าสำเร็จรูป
	8,826
	
	12,534

	สินค้าระหว่างผลิต
	2,075
	
	11,096

	วัตถุดิบ
	10,219
	
	19,651

	วัสดุ
	1,190
	
	2,124

	รวม
	22,310
	
	45,405

	หัก   ค่าเผื่อการเสื่อมสภาพและการลดมูลค่าของสินค้า
	(2,879)
	
	(4,936)

	สุทธิ
	19,431
	
	40,469


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


การเปลี่ยนแปลงของค่าเผื่อการเสื่อมสภาพและการลดมูลค่าของสินค้า ดังนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	ณ วันที่ 1 มกราคม 
	4,936
	
	3,424

	บวก ตั้งเพิ่มระหว่างปี
	2,671
	
	19,534

	หัก โอนกลับรายการระหว่างปี
	(4,728)
	
	(18,022)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	2,879
	
	4,936


	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	มูลค่าสินค้าคงเหลือที่ปรับลดลงและรับรู้เป็นต้นทุนขาย
	2,671
	
	19,534

	มูลค่าการกลับรายการมูลค่าสินค้าคงเหลือที่ปรับลดลง
	(4,728)
	
	(18,022)




รายการค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลงในระหว่างปี 2565 และ 2564 เนื่องจากมีการขายสินค้าและเบิกใช้จำนวน 4.73 ล้านบาท และ 18.02 ล้านบาท ตามลำดับ
7.  
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	3
	
	11

	ลูกหนี้กรมสรรพากร
	70
	
	-

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	865
	
	1,492

	ภาษีซื้อที่ยังไม่ได้ถึงกำหนดชำระ
	90
	
	140

	ภาษีเงินได้นิติบุคคลถูกหัก ณ ที่จ่าย
	728
	
	577

	อื่น ๆ
	5
	
	23

	
รวม
	1,761
	
	2,243


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
8.
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทมีบัญชีเงินฝากประจำกับสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง จำนวนเงิน 20.00 ล้านบาท และ 30.09 ล้านบาท ตามลำดับ ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 0.15 - 0.50 ต่อปี และร้อยละ 0.15 - 0.30 ต่อปี ตามลำดับ ได้นำไปค้ำประกันหนี้สินภายใต้สัญญาทรัสต์รีซีทส์ ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 14
9.
เงินลงทุนในบริษัทร่วม
	
	
	พันบาท

	
	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน
ตามวิธีส่วนได้เสีย

	
	
	2565
	
	2564

	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ ณ วันต้นปี
	
	427,854
	
	412,085

	ซื้อเงินลงทุนระหว่างปี
	
	-
	
	4,153

	ส่วนแบ่งกำไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย
	
	28,301
	
	55,476

	รายได้เงินปันผล
	
	(28,380)
	
	(43,860)

	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ ณ วันปลายปี
	427,775
	
	427,854



เงินลงทุนในบริษัทร่วม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 และรายได้เงินปันผลจากเงินลงทุนสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน มีดังนี้
	
	อัตราร้อยละ 
	
	พันบาท

	
	สัดส่วนความเป็นเจ้าของ
	
	ทุนชำระแล้ว
	
	วิธีราคาทุน
	
	วิธีส่วนได้เสีย
	
	เงินปันผล

	
	2565
	
	2564
	
	2565
	
	2564
	
	2565
	
	2564
	
	2565
	
	2564
	
	2565
	
	2564

	บริษัทร่วม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
“นวนคร”
	12.60
	
	12.60
	
	2,048,255
	
	2,048,255
	
	626,844
	
	626,844
	
	427,775
	
	427,854
	
	28,380
	
	43,860


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ส่วนแบ่งกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 มีดังนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน
ตามวิธีส่วนได้เสีย

	
	2565
	
	2564

	บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
	28,301
	
	55,476






ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ที่มีสาระสำคัญ
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน
ตามวิธีส่วนได้เสีย

	
	2565
	
	2564

	สินทรัพย์หมุนเวียน
	1,773,015
	
	1,758,020

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	2,552,181
	
	2,576,484

	หนี้สินหมุนเวียน
	222,991
	
	178,139

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	790,504
	
	871,233

	รายได้
	1,005,934
	
	947,473

	กำไร (ขาดทุน) สำหรับปี
	216,898
	
	439,413

	กำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับปี
	224,673
	
	439,413



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทมีหุ้นสามัญในบริษัทร่วมดังกล่าวจำนวน 258,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 12.60  

เงินลงทุนในบริษัทร่วมดังกล่าวตามวิธีราคาทุนสำหรับงบการเงินเฉพาะกิจการ เป็นหลักทรัพย์ในความต้องการของตลาด บริษัทมีวัตถุประสงค์เพื่อการลงทุนระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีราคาปิดเท่ากับ 2.04 บาทต่อหุ้น เป็นเงิน 526.32 ล้านบาท (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 มีราคาปิดเท่ากับ 2.48 บาท
ต่อหุ้น เป็นเงิน 639.84 ล้านบาท)
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
10.
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ที่ดิน
	
	อาคารสิ่งปลูกสร้าง
	
	รวม

	ราคาทุน
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2565
	3,148
	
	5,125
	
	8,273

	เพิ่มขึ้น
	-
	
	-
	
	-

	จำหน่าย
	-
	
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	3,148
	
	5,125
	
	8,273

	หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2565
	-
	
	3,802
	
	3,802

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	
	-
	
	-

	จำหน่าย
	-
	
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	-
	
	3,802
	
	3,802

	หัก ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2565
	3,148
	
	1,323
	
	4,471

	ค่าเผื่อการด้อยค่าสำหรับปี
	-
	
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	3,148
	
	1,323
	
	4,471

	มูลค่าสุทธิทางบัญชี
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	-
	
	-
	
	-


	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ที่ดิน
	
	อาคารสิ่งปลูกสร้าง
	
	รวม

	ราคาทุน
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2564
	3,148
	
	5,125
	
	8,273

	เพิ่มขึ้น
	-
	
	-
	
	-

	จำหน่าย
	-
	
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	3,148
	
	5,125
	
	8,273

	หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2564
	-
	
	3,802
	
	3,802

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	
	-
	
	-

	จำหน่าย
	-
	
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	-
	
	3,802
	
	3,802

	หัก ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2564
	3,148
	
	1,323
	
	4,471

	ค่าเผื่อการด้อยค่าสำหรับปี
	-
	
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	3,148
	
	1,323
	
	4,471

	มูลค่าสุทธิทางบัญชี
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	-
	
	-
	
	-


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัท เป็นที่ดินและอาคารคลับเฮ้าส์ของโครงการหมู่บ้านแห่งหนึ่งที่บริษัทถือครองไว้ ซึ่งปัจจุบันบริษัทไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ ปัจจัยดังกล่าวเป็นข้อบ่งชี้ของการด้อยค่า เป็นผลให้บริษัทตั้งค่าเผื่อผลขาดทุนจากการด้อยค่าทั้งจำนวน
11.
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ที่ดิน
	
	ส่วนปรับปรุง
	
	เครื่องจักร
	
	เครื่องตกแต่ง
	
	ยานพาหนะ
	
	รวม

	
	
	
	ที่ดิน
	
	และอุปกรณ์
	
	และอุปกรณ์
	
	
	
	

	
	
	
	อาคารและ
	
	
	
	สำนักงาน
	
	
	
	

	
	
	
	สิ่งปลูกสร้าง
	
	
	
	
	
	
	
	

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2565
	27,223
	
	142,097
	
	163,333
	
	21,408
	
	30,997
	
	385,058

	เพิ่มขึ้น
	-
	
	-
	
	125
	
	390
	
	-
	
	515

	โอน - สุทธิ
	-
	
	-
	
	(32,093)
	
	-
	
	-
	
	(32,093)

	จำหน่าย/เลิกใช้
	-
	
	-
	
	(32,057)
	
	(72)
	
	(10,300)
	
	(42,429)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	27,223
	
	142,097
	
	99,308
	
	21,726
	
	20,697
	
	311,051

	หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2565
	-
	
	73,239
	
	93,712
	
	20,367
	
	22,797
	
	210,115

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	
	6,792
	
	11,305
	
	428
	
	1,111
	
	19,636

	โอน - สุทธิ
	-
	
	-
	
	(28,226)
	
	-
	
	-
	
	(28,226)

	จำหน่าย/เลิกใช้
	-
	
	-
	
	(21,665)
	
	(72)
	
	(8,400)
	
	(30,137)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	-
	
	80,031
	
	55,126
	
	20,723
	
	15,508
	
	171,388

	หัก ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2565
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-

	ค่าเผื่อการด้อยค่าสำหรับปี
	-
	
	-
	
	2,031
	
	-
	
	-
	
	2,031

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	-
	
	-
	
	2,031
	
	-
	
	-
	
	2,031

	มูลค่าสุทธิทางบัญชี
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	27,223
	
	62,066
	
	42,151
	
	1,003
	
	5,189
	
	137,632


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ที่ดิน
	
	ส่วนปรับปรุง
	
	เครื่องจักร
	
	เครื่องตกแต่ง
	
	ยานพาหนะ
	
	สินทรัพย์
	
	รวม

	
	
	
	ที่ดิน
	
	และอุปกรณ์
	
	และอุปกรณ์
	
	
	
	ระหว่าง
	
	

	
	
	
	อาคารและ
	
	
	
	สำนักงาน
	
	
	
	ติดตั้ง
	
	

	
	
	
	สิ่งปลูกสร้าง
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2564
	27,223
	
	141,776
	
	147,375
	
	21,240
	
	33,918
	
	6,819
	
	378,351

	เพิ่มขึ้น
	-
	
	35
	
	557
	
	474
	
	-
	
	8,868
	
	9,934

	โอน - สุทธิ
	-
	
	286
	
	15,401
	
	-
	
	-
	
	 (15,687)
	
	-

	จำหน่าย/เลิกใช้
	-
	
	-
	
	-
	
	(306)
	
	(2,921)
	
	-
	
	(3,227)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	27,223
	
	142,097
	
	163,333
	
	21,408
	
	30,997
	
	-
	
	385,058

	หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2564
	-
	
	66,015
	
	81,134
	
	20,064
	
	23,778
	
	-
	
	190,991

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	
	7,224
	
	12,578
	
	609
	
	1,140
	
	-
	
	21,551

	โอน - สุทธิ
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-

	จำหน่าย/เลิกใช้
	-
	
	-
	
	-
	
	(306)
	
	(2,121)
	
	-
	
	(2,427)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	-
	
	73,239
	
	93,712
	
	20,367
	
	22,797
	
	-
	
	210,115

	มูลค่าสุทธิทางบัญชี
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	27,223
	
	68,858
	
	69,621
	
	1,041
	
	8,200
	
	-
	
	174,943



จำนวนที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 มีดังนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	ค่าเสื่อมราคา
	19,636
	
	21,551

	ขาดทุน (กำไร) จากการจำหน่ายทรัพย์สิน
	1,167
	
	(93)

	ขาดทุนจากการด้อยค่าทรัพย์สิน
	2,031
	
	-




ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ราคาตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมของอาคารและอุปกรณ์ของบริษัท ซึ่งหักค่าเสื่อมราคาทั้งจำนวนแล้วแต่ยังคงใช้งานอยู่มีจำนวนเงิน 59.02 ล้านบาท (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 : 80.63 ล้านบาท)


ในระหว่างปี 2565 บริษัทได้โอนเครื่องจักรและอุปกรณ์ไปสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่จัดประเภทเป็นสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขายมูลค่าสุทธิตามบัญชี 3.87 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทได้ขายเครื่องจักรและอุปกรณ์ดังกล่าวทั้งจำนวนแล้ว
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
12.
สินทรัพย์สิทธิการใช้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 1 
	
	รายการในระหว่างปี
	
	ณ วันที่ 31 

	
	มกราคม 2565
	
	เพิ่มขึ้น
	
	เปลี่ยนแปลงเงื่อนไข/ตัดจำหน่าย
	
	รับโอน
 (โอนออก)
	
	ธันวาคม 2565

	ราคาทุน 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคาร
	923
	
	-
	
	-
	
	-
	
	923

	อุปกรณ์โรงงาน
	2,940
	
	-
	
	-
	
	-
	
	2,940

	ยานพาหนะ
	13,225
	
	1,479
	
	-
	
	-
	
	14,704

	
รวม
	17,088
	
	1,479
	
	-
	
	-
	
	18,567

	หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคาร
	458
	
	232
	
	-
	
	-
	
	690

	อุปกรณ์โรงงาน
	1,152
	
	699
	
	-
	
	-
	
	1,851

	ยานพาหนะ
	5,972
	
	2,176
	
	-
	
	-
	
	8,148

	
รวม
	7,582
	
	3,107
	
	-
	
	-
	
	10,689

	สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ
	9,506
	
	
	
	
	
	
	
	7,878


	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 1 
	
	รายการในระหว่างปี
	
	ณ วันที่ 31 

	
	มกราคม 2564
	
	เพิ่มขึ้น
	
	เปลี่ยนแปลงเงื่อนไข/ตัดจำหน่าย
	
	รับโอน
 (โอนออก)
	
	ธันวาคม 2564

	ราคาทุน 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคาร
	923
	
	-
	
	-
	
	-
	
	923

	อุปกรณ์โรงงาน
	1,808
	
	1,132
	
	-
	
	-
	
	2,940

	ยานพาหนะ
	11,531
	
	1,694
	
	-
	
	-
	
	13,225

	
รวม
	14,262
	
	2,826
	
	-
	
	-
	
	17,088

	หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคาร
	225
	
	233
	
	-
	
	-
	
	458

	อุปกรณ์โรงงาน
	472
	
	680
	
	-
	
	-
	
	1,152

	ยานพาหนะ
	3,666
	
	2,306
	
	-
	
	-
	
	5,972

	
รวม
	4,363
	
	3,219
	
	-
	
	-
	
	7,582

	สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ
	9,899
	
	
	
	
	
	
	
	9,506




บริษัทเช่าสินทรัพย์หลายประเภท ประกอบด้วย อาคารสำนักงาน อุปกรณ์โรงงานและยานพาหนะ อายุสัญญาเช่าเฉลี่ยเท่ากับ 2 - 5 ปี
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
13.
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	คอมพิวเตอร์ซอฟท์แวร์ - ราคาทุน
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม
	4,950
	
	4,927

	เพิ่มขึ้น
	-
	
	23

	จำหน่าย/เลิกใช้
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	4,950
	
	4,950

	หัก ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	

	ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม
	4,242
	
	3,857

	ค่าตัดจำหน่ายสำหรับปี
	233
	
	385

	จำหน่าย/เลิกใช้
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	4,475
	
	4,242

	มูลค่าสุทธิทางบัญชี
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
	475
	
	708

	ค่าตัดจำหน่ายสำหรับปี
	233
	
	385




ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2565 ราคาตามบัญชีก่อนหักค่าตัดจำหน่ายสะสมของคอมพิวเตอร์ซอฟท์แวร์ ของบริษัท ซึ่งหักค่าตัดจำหน่ายทั้งจำนวนแล้วแต่ยังคงใช้งานอยู่มีจำนวนเงิน 4.10 ล้านบาท (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 : 3.33 ล้านบาท)
14.
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	
	
	พันบาท

	
	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	2565
	
	2564

	สัญญาทรัสต์รีซีทส์
	
	15,241
	
	18,678


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565



วงเงินของบริษัท ประกอบด้วย
	
	
	วงเงิน (ล้านบาท)
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	2565
	
	2564
	
	วัตถุประสงค์
	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	เงื่อนไขการจ่ายชำระ
	
	หลักประกันตามสัญญา

	วงเงินหนี้สินภายใต้สัญญาทรัสต์รีซีทส์
	
	20
	
	30
	
	เพื่อจ่ายชำระค่าซื้อวัตถุดิบ
	
	อัตราร้อยละ 1.15 - 1.30
 ต่อปี
	
	- จ่ายชำระดอกเบี้ยภายใน 90 - 120 วัน


	
	บัญชีเงินฝากประจำกับสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง

	
	
	20
	
	30
	
	
	
	
	
	
	
	





หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยส่วนที่มีหลักประกัน มีรายละเอียดของหลักประกันซึ่งเป็นสินทรัพย์ ดังนี้
	
	
	ล้านบาท

	
	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	2565
	
	2564

	      เงินฝากประจำ
	
	20.00
	
	30.00


15.
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	หมายเหตุ
	2565
	
	2564

	เจ้าหนี้การค้า
	
	
	
	

	บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	3
	2,928
	
	44,305

	บุคคลหรือกิจการอื่น
	
	17,760
	
	33,900

	
รวม
	
	20,688
	
	78,205

	เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	

	บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	3
	69
	
	78

	บุคคลหรือกิจการอื่น
	
	2,402
	
	3,645

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - บุคคลหรือกิจการอื่น
	
	889
	
	7,883

	เงินรับล่วงหน้าค่าสินค้า
	
	493
	
	2,656

	อื่นๆ 
	77
	
	142

	
รวม
	3,930
	
	14,404

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	24,618
	
	92,609


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
16.  
หนี้สินตามสัญญาเช่า



มูลค่าตามบัญชีของหนี้สินตามสัญญาเช่าและการเคลื่อนไหวสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 แสดงได้ดังนี้
	
	
	พันบาท

	
	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	2565
	
	2564

	ณ วันที่ 1 มกราคม 
	
	6,260
	
	7,109

	เพิ่มขึ้น
	
	1,479
	
	2,826

	เพิ่มขึ้นจากดอกเบี้ย
	
	329
	
	367

	เงินจ่ายชำระ
	
	(3,341)
	
	(4,042)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
	
	4,727
	
	6,260

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	
	(2,154)
	
	(2,843)

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	
	2,573
	
	3,417





จำนวนที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 มีดังนี้

	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	ค่าเสื่อมราคา - สินทรัพย์สิทธิการใช้
	3,107
	
	3,219

	ดอกเบี้ยจ่าย
	329
	
	367

	
	3,436
	
	3,586





สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 กระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดสำหรับสัญญาเช่าใน
งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบเฉพาะกิจการ เป็นจำนวนเงิน 3.34 ล้านบาท และ 4.04 ล้านบาท ตามลำดับ
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
17.
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีสะสมตั้งแต่ปี 2560 ที่ยังไม่ได้ใช้เป็นจำนวนเงินประมาณ 469.72 ล้านบาท ซึ่งบริษัทไม่ได้บันทึกสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากผลขาดทุนทางภาษีดังกล่าว เนื่องจากยังมีความไม่แน่นอนว่าบริษัทจะมีกำไรทางภาษีเพียงพอต่อการนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีมาใช้ประโยชน์
18.
ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน



รายการกระทบยอดประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงานสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 แสดงดังต่อไปนี้


งบแสดงฐานะการเงิน

	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์
พนักงานยกมาต้นปี
	9,023
	
	7,549

	ต้นทุนบริการในอดีตและดอกเบี้ย
	
	
	

	
- 
การแก้ไขในโครงการผลประโยชน์พนักงาน
หลังออกจากงาน
	-
	
	2,365

	ต้นทุนบริการและดอกเบี้ยปีปัจจุบัน  
	644
	
	873

	กำไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	(1,265)
	
	(1,016)

	หัก จ่ายชำระในระหว่างปี
	(4,599)
	
	(748)

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์
พนักงานยกไปปลายปี
	3,803
	
	9,023


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


ค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2565
	
	2564

	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	

	ต้นทุนบริการปัจจุบันที่รับรู้ในปี
	
	
	

	ต้นทุนขาย
	144
	
	384

	ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	54
	
	40

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	160
	
	2,502

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	223
	
	186

	ต้นทุนดอกเบี้ย
	63
	
	126

	
รวม
	644
	
	3,238

	รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	
	

	กำไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	(1,265)
	
	(1,016)

	รวม
	(1,265)
	
	(1,016)

	รวมทั้งหมด
	(621)
	
	2,222





กำไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 เกิดขึ้นจาก 

	รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2565
	
	2564

	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	การปรับปรุงจากประสบการณ์
	(954)
	
	(1,024)

	สมมติฐานทางการเงิน
	(311)
	
	8

	รวม
	(1,265)
	
	(1,016)


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565


18.1
ข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัย 

	
	ร้อยละต่อปี

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564

	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	อัตราคิดลด
	2.75
	
	1.67

	อัตราเงินเฟ้อ
	3.00
	
	2.75

	อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน
	4.00
	
	4.00

	อัตราการหมุนเวียนพนักงาน (จำแนกตามอายุ)
	7.64 - 45.84
	
	7.64 - 45.84

	อัตราการมรณะ
	105 ของตารางมรณะไทย พ.ศ. 2560
	
	105 ของตารางมรณะไทย พ.ศ. 2560


18.2
การวิเคราะห์ความอ่อนไหว
การเปลี่ยนแปลงในแต่ละข้อสมมติฐานที่เกี่ยวข้องในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่อาจเป็นไปได้อย่างสมเหตุสมผล ณ วันที่รายงาน โดยถือว่าข้อสมมติฐานอื่นๆ คงที่ จะมีผลกระทบต่อภาระผูกพันผลประโยชน์ที่กำหนดไว้เป็นจำนวนเงินดังต่อไปนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธี
ส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง

	ภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	
	
	

	อัตราคิดลด (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1.0)
	(262)
	
	293

	การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1.0)
	286
	
	(261)

	อัตราการหมุนเวียนพนักงาน (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 20)
	(464)
	
	566


	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธี
ส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง

	ภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 - ปรับปรุงใหม่
	
	
	

	อัตราคิดลด (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1.0)
	(285)
	
	322

	การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1.0)
	305
	
	(276)

	อัตราการหมุนเวียนพนักงาน (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 20)
	(515)
	
	648


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
19.
การบริหารจัดการทุน


วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่สำคัญของบริษัทคือการจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทางการเงินที่ เหมาะสมและการดำรงไว้ซึ่งความสามารถในการดำเนินธุรกิจอย่างต่อเนื่อง


ตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 ตามงบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 0.08 และ 0.19 ตามลำดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ เท่ากับ 0.06 และ 0.14 ตามลำดับ)
20.
ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานดำเนินงาน


บริษัทได้นำเสนอข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานโดยแสดงส่วนงานธุรกิจเป็นรูปแบบหลักในการรายงาน โดยพิจารณาจากโครงสร้างการบริหารและการรายงานทางการเงินภายในของบริษัทเป็นเกณฑ์ในการกำหนดส่วนงาน


สินทรัพย์รายได้จากส่วนงานเป็นรายการที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับส่วนงานหรือที่สามารถปันส่วนให้กับส่วนงานได้อย่างสมเหตุสมผล


ส่วนงานธุรกิจ


บริษัทเสนอส่วนงานธุรกิจที่สำคัญ 2 ส่วน คือธุรกิจผลิตและจำหน่ายบรรจุภัณฑ์จากพลาสติกและธุรกิจการลงทุน และดำเนินธุรกิจในส่วนงานหลักทางภูมิศาสตร์เดียวคือ ประเทศไทย บริษัทประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณารายได้และกำไรขั้นต้นของแต่ละส่วนงาน และประเมินกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานของบริษัทโดยใช้เกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานในงบการเงิน โดยข้อมูลทางการเงินจำแนกตามกลุ่มธุรกิจสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 มีดังนี้
	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย (พันบาท)

	
	ธุรกิจผลิตและจำหน่าย
บรรจุภัณฑ์จากพลาสติก
	
	ธุรกิจการลงทุน
	
	รวม

	
	2565
	
	2564
	
	2565
	
	2564
	
	2565
	
	2564

	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	รายได้จากการขาย
	282,224
	
	409,453
	
	-
	
	-
	
	282,224
	
	409,453

	ต้นทุนและค่าใช้จ่าย
	(369,626)
	
	(511,976)
	
	-
	
	-
	
	(369,626)
	
	(511,976)

	กำไร (ขาดทุน) จากการดำเนินงาน
	(87,402)
	
	(102,523)
	
	-
	
	-
	
	(87,402)
	
	(102,523)

	ส่วนแบ่งกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน

ในบริษัทร่วม
	
	
	
	
	27,321
	
	55,476
	
	27,321
	
	55,476

	รายได้อื่น
	
	
	
	
	
	
	
	
	4,086
	
	2,493

	ต้นทุนทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	(602)
	
	(729)

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	
	-

	กำไร (ขาดทุน) สำหรับปี
	
	
	
	
	
	
	
	
	(56,597)
	
	(45,283)


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565



ข้อมูลเกี่ยวกับสินทรัพย์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564
	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย (พันบาท)

	
	ธุรกิจผลิตและจำหน่าย
บรรจุภัณฑ์จากพลาสติก
	
	ธุรกิจการลงทุน
	
	รวม

	
	2565
	
	2564
	
	2565
	
	2564
	
	2565
	
	2564

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	21,468
	
	58,505
	
	-
	
	-
	
	21,468
	
	58,505

	สินค้าคงเหลือ
	19,431
	
	40,469
	
	-
	
	-
	
	19,431
	
	40,469

	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	20,000
	
	30,089
	
	-
	
	-
	
	20,000
	
	30,089

	เงินลงทุนในบริษัทร่วม
	-
	
	-
	
	427,775
	
	427,855
	
	427,775
	
	427,855

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	137,632
	
	174,943
	
	-
	
	-
	
	137,632
	
	174,943

	อื่น ๆ
	25,759
	
	52,935
	
	-
	
	-
	
	25,759
	
	52,935

	รวมสินทรัพย์
	224,290
	
	356,941
	
	427,775
	
	427,855
	
	652,065
	
	784,796


21.
รายได้อื่น
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธี  ส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2565
	
	2564

	รายได้จากการขายพัสดุ
	-
	
	776

	รายได้จากการขายเศษวัสดุและของเสียจากการผลิต
	123
	
	173

	ดอกเบี้ยรับ
	65
	
	162

	รายได้ค่าเช่าอาคาร
	955
	
	816

	เงินรับคืนกองทุน
	63
	
	108

	กำไรจากการจำหน่ายทรัพย์สิน
	2,289
	
	93

	อื่น ๆ
	591
	
	365

	
รวม
	4,086
	
	2,493


บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
22.
ค่าใช้จ่ายแยกตามลักษณะ



รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่สำคัญดังต่อไปนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธี
ส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2565
	
	2564

	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	การเปลี่ยนแปลงในสินค้าสำเร็จรูปและงานระหว่างผลิต
	12,729
	
	(2,909)

	วัตถุดิบที่ใช้ไป
	147,371
	
	372,083

	ค่าเสื่อมราคาและรายจ่ายตัดบัญชี
	23,016
	
	25,196

	ค่าใช้จ่ายพนักงาน
	45,507
	
	69,361

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	13,312
	
	14,099

	ผลประโยชน์พนักงานเมื่อเกษียณอายุ
	644
	
	873



ค่าใช้จ่ายพนักงาน ได้แก่ เงินเดือน เงินรางวัล ค่าประกันสังคม เงินกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ และสวัสดิการต่างๆ

ค่าตอบแทนผู้บริหารนี้เป็นผลประโยชน์ที่จ่ายให้แก่ผู้บริหารของบริษัท ประกอบด้วยค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินได้แก่ เงินเดือนและผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้อง รวมไปถึงผลประโยชน์ตอบแทนในรูปอื่น ทั้งนี้ผู้บริหารของบริษัทหมายถึงบุคคลที่กำหนดตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
23.
กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ



บริษัทได้จัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพสำหรับพนักงานของบริษัทบนพื้นฐานความสมัครใจของพนักงานในการเป็นสมาชิกของกองทุน โดยพนักงานจ่ายเงินสะสมและบริษัทจ่ายสมทบในอัตราร้อยละ 3 และร้อยละ 5 ของเงินเดือนของพนักงานทุกเดือน กองทุนสำรองเลี้ยงชีพนี้ได้จดทะเบียนเป็นกองทุนสำรองเลี้ยงชีพตามพระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพและจัดการกองทุนโดยผู้จัดการกองทุนที่ได้รับอนุญาต

บริษัทจ่ายสมทบเข้ากองทุนสำรองเลี้ยงชีพ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 เป็นจำนวนเงิน 0.81 ล้านบาท และ 1.50 ล้านบาท ตามลำดับ
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
24.
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น


กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 คำนวณโดยการหารกำไร (ขาดทุน) สำหรับปีด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกและเรียกชำระแล้วในระหว่างปี โดยแสดงการคำนวณดังนี้
	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน
ตามวิธีส่วนได้เสีย
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2565
	
	2564
	
	2565
	
	2564

	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	กำไร (ขาดทุน) สำหรับปี (พันบาท) 
	(56,597)
	
	(45,283)
	
	(55,538)
	
	(56,900)

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (พันหุ้น)
	2,325,381
	
	2,325,381
	
	2,325,381
	
	2,325,381

	กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาทต่อหุ้น)
	(0.024)
	
	(0.019)
	
	(0.024)
	
	(0.024)


25.
เครื่องมือทางการเงิน
นโยบายการจัดการความเสี่ยงทางด้านการเงิน

บริษัทมีความเสี่ยงจากการดำเนินธุรกิจตามปกติจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยและอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ และจากการไม่ปฏิบัติตามข้อกำหนดตามสัญญาของคู่สัญญา บริษัทไม่มีการถือหรือออกเครื่องมือทางการเงินที่เป็นตราสารอนุพันธ์ เพื่อการเก็งกำไรหรือการค้า 
ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย

ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย หมายถึง ความเสี่ยงที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาดในอนาคต ซึ่งส่งผลกระทบต่อการดำเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัท บริษัทมีความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยที่เกิดจาก เงินฝากสถาบันการเงิน เงินลงทุนชั่วคราว เงินเบิกเกินบัญชี และหนี้สินตามสัญญาเช่า ซึ่งส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัว อย่างไรก็ตาม บริษัทไม่ได้ใช้ตราสารอนุพันธ์ทางการเงินเพื่อป้องกันความเสี่ยงดังกล่าว 
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่สำคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ยได้ดังนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	อัตราดอกเบี้ยปรับ
	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	
	ไม่มีอัตราดอกเบี้ย
	
	รวม

	
	(ร้อยละต่อปี)
	
	ขึ้นลงตามอัตราตลาด
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	0.10 - 0.20
	
	11,481
	
	-
	
	605
	
	12,086

	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	0.15 - 0.50
	
	-
	
	20,000
	
	-
	
	20,000

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	1.15 - 1.30
	
	-
	
	15,241
	
	-
	
	15,241

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	2.31 - 6.875
	
	-
	
	4,727
	
	-
	
	4,727


	
	พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	อัตราดอกเบี้ยปรับ
	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	
	ไม่มีอัตราดอกเบี้ย
	
	รวม

	
	(ร้อยละต่อปี)
	
	ขึ้นลงตามอัตราตลาด
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	0.10
	
	34,004
	
	1
	
	815
	
	34,820

	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	0.15 - 0.30
	
	-
	
	30,089
	
	-
	
	30,089

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	1.15 - 1.30
	
	-
	
	18,678
	
	-
	
	18,678

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	2.31 - 6.875
	
	-
	
	6,260
	
	-
	
	6,260



ความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อ

ความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อ คือ ความเสี่ยงที่ลูกค้าหรือคู่สัญญาไม่สามารถชำระหนี้แก่บริษัทตามเงื่อนไขที่ตกลงไว้เมื่อครบกำหนด

ฝ่ายบริหารได้กำหนดนโยบายทางด้านสินเชื่อเพื่อควบคุมความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อดังกล่าวโดยสม่ำเสมอ โดยการวิเคราะห์ฐานะการเงินของลูกค้า โดยไม่มีความเสี่ยงจากสินเชื่อที่เป็นสาระสำคัญ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน ความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อแสดงไว้ในราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ทางการเงินแต่ละรายการ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน อย่างไรก็ตาม เนื่องจากบริษัทมีฐานจำนวนลูกค้ามากราย ฝ่ายบริหารไม่ได้คาดว่าจะเกิดผลเสียหายที่มีสาระสำคัญจากการเก็บหนี้ไม่ได้
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
ความเสี่ยงจากสภาพคล่อง

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีความเสี่ยงจากผลการดำเนินงานของบริษัทตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 1(ข)

มูลค่ายุติธรรม

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จำนวนเงินที่ผู้ซื้อและผู้ขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์หรือชำระหนี้สินกัน ในขณะที่ทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนกันในราคาตลาด ในการพิจารณามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงิน บริษัทมีการพิจารณาสถานการณ์ปัจจุบันของต้นทุนที่เกิดจากการแลกเปลี่ยนหรือชำระหนี้สินภายใต้เครื่องมือทางการเงิน

บริษัทใช้วิธีราคาตลาดในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องกำหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเว้นในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่อง หรือไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได้ บริษัทจะใช้วิธีราคาทุนหรือวิธีรายได้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินดังกล่าวแทน
ลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

ระดับที่ 1
ใช้ข้อมูลราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องสำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกัน
ระดับที่ 2
ใช้ข้อมูลอื่นนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในระดับ 1 ที่สามารถสังเกตได้โดยตรง (ได้แก่ ข้อมูลราคาตลาด) หรือโดยอ้อม (ได้แก่ ข้อมูลที่คำนวณมาจากราคาตลาด) สำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้น 
ระดับที่ 3
ใช้ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเกี่ยวกับกระแสเงินในอนาคตที่กิจการประมาณขึ้น

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทไม่สามารถใช้ประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ซึ่งได้มีการพิจารณาตั้งค่าเผื่อการด้อยค่า ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 10
การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงิน ถูกจัดประเภทรายการและวัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจำหน่าย
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
26. 
การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดจากกิจกรรมจัดหาเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 มีดังนี้
	
	หน่วย : พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 
	
	กระแสเงินสด
	
	รายการที่ไม่ใช่เงินสด
	
	ณ วันที่

	
	1 มกราคม
	
	เพิ่ม (ลด)*
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	31 ธันวาคม

	
	2565
	
	
	
	
	
	
	
	2565

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	18,678
	
	(3,437)
	
	-
	
	-
	
	15,241

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	6,260
	
	(3,341)
	
	1,808
	
	-
	
	4,727

	
รวม
	24,938
	
	(6,778)
	
	1,808
	
	-
	
	19,968


	
	หน่วย : พันบาท

	
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 
	
	กระแสเงินสด
	
	รายการที่ไม่ใช่เงินสด
	
	ณ วันที่

	
	1 มกราคม
	
	เพิ่ม (ลด)*
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	31 ธันวาคม

	
	2564
	
	
	
	
	
	
	
	2564

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	13,064
	
	5,614
	
	-
	
	-
	
	18,678

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	7,109
	
	(4,042)
	
	3,193
	
	-
	
	6,260

	
รวม
	20,173
	
	1,572
	
	3,193
	
	-
	
	24,938


* กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงินสุทธิรวมจำนวนเงินสดรับและเงินสดชำระคืนในงบกระแสเงินสด
27.
รายการทำสัญญาที่สำคัญ

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งที่ 12/2564 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 24 ธันวาคม 2564 ได้มีมติอนุมัติการเข้าทำรายการกับ บริษัท วาวา แพค จำกัด (“วาวา แพค”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน ดังนี้
· ให้เช่าเครื่องจักรพิมพ์กระสอบพลาสติกแก่ วาวา แพค รวม 18 เครื่อง มีอายุการใช้งานเฉลี่ย 9 ปี 6 เดือน เป็นระยะเวลา 1 ปี ตั้งแต่ 1 มกราคม 2565 ถึง 31 ธันวาคม 2565 มีอัตราค่าเช่า 300,000 บาทต่อเดือน รวมค่าเช่าตลอดอายุการเช่า 3,600,000 บาท
· ให้บริการพิมพ์กระสอบพลาสติกแก่ วาวา แพค เป็นระยะเวลา 1 ปี ตั้งแต่ 1 มกราคม 2565 ถึง 31 ธันวาคม 2565 มีอัตราค่าบริการไม่เกิน 1,325,000 บาทต่อเดือน (ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) รวมค่าบริการตลอดอายุสัญญาให้บริการไม่เกิน 15,900,000 บาท (ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ต่อ)

วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งที่ 4/2565 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2565ได้มีมติอนุมัติการเข้าทำรายการกับ บริษัท วาวา แพค จำกัด (“วาวา แพค”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน ดังนี้
· ขายเครื่องจักรผลิตกระสอบพลาสติกจำนวน 8 รายการให้กับบริษัท วาวาแพค จำกัด ในราคา 12,678,960 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) โดยมีระยะเวลาการส่งมอบและขนย้ายสินค้าภายใน 30 วัน แต่ไม่เกินวันที่ 30 เมษายน 2565

· ยกเลิกมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 12/2564 โดยให้บริษัทแจ้งยกเลิกสัญญาให้เช่าเครื่องจักร และแจ้งยกเลิกสัญญาให้บริการพิมพ์กระสอบพลาสติกแก่ วาวา แพค 
28.
การอนุมัติงบการเงิน

งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2566
